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KUNDMACHUNG

Es wird gemal § 66 Abs. 2 Tiroler Raumordnungsgesetz 2022 - TROG 2022, LGBI.Nr. 43/2022
idF. LGBIL.Nr. 63/2023, kundgemacht, dass der Gemeinderat der Gemeinde Absam in seiner
Sitzung vom 15.02.2024 unter Punkt 2) der Tagesordnung die Neuerlassung des von der Plan Alp
ZT GmbH ausgearbeiteten Entwurfes eines Bebauungsplanes vom 16.01.2024, mit der Planbe-
zeichnung GEM_BBPL, Zahl B-700, gemal § 64 Abs. 1 TROG 2022 beschlossen hat:

im Bereich des neu gebildeten Grundstiickes mit der Gst.Nr. 310/4,
Bgm. F. Herzleier-Weg 22, KG Absam

Der Bebauungsplan tritt gemall § 66 Abs. 2 TROG 2022 mit Ablauf der Kundmachungsfrist in
Kraft, das ist nach Ablauf von zwei Wochen nach dem Anschlag dieser Kundmachung an der
Amtstafel der Gemeinde.

Der Bebauungsplan liegt gemall § 66 Abs. 6 TROG 2022 wahrend der Amtsstunden im
Gemeindeamt zur allgemeinen Einsicht auf.

Der Blrgermeister
Mst. Manfred Schafferer
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Bebauungsplan 8700
B-700 Absam Planbezeichnung:
GEM_BBPL
PLANUNGSBEREICH: Bgm. F. Herzleier-Weg 22 ':::S;r:ste"ung&
Betroffene Grundstiicke: Gp 310/4 (neu gebildet) 16.01.2024

ZUR ALLGEMEINEN EINSICHT AUFGELEGEN
gem. § 64 TROG 2022

ERLASSUNGSBESCHLUSS DES GEMEINDERATES VOM

AS.02.2024

GEMEINDESIEGEL:

DER BURGERMEISTER:

RAUMORDNUNGSFACHLICHER PRUFVERMERK:

KATASTRALGEMEINDE: 81001, Absam

VERMERK DER LANDESREGIERUNG:

KUNDMACHUNG gem. § 66 TROG 2022

DER BURGERMEISTER:

PLANGRUNDLAGE: Digitale Katastralmappe des BEV
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GEMEINDE ABSAM

BEBAUUNGSPLAN

B-700 ABSAM
(Gp 310/4 (neu gebildet))

GEMASS § 56 ABS. 1 UND ABS. 2 TROG 2022

ERLAUTERUNGEN

1 Planungsbereich

Das Planungsgebiet des Bebauungsplanes B-700 befindet sich im Siedlungsbe-
reich am Bgm. F. Herzleier-Weg und umfasst die neu gebildete Gp 310/4, die aus
der Gp 310/2 herausgeteilt wird.

2 Verwendete Unterlagen

¢ Digitale Katastralmappe, Stand 04/2023

e Flachenwidmungsplan der Gemeinde Absam

e Ortliches Raumordnungskonzept der Gemeinde Absam

e Einreichplanung mit Grundrissen, Ansichten, Schnitten (M 1:100), Lageplan (M
1:200), vom 16.11.2023; Planverfasser: Arch. DI Christian Till, 6069 Gnaden-
wald

DVR 2109280
FN Innsbruck 232890k
UID ATU56900116

www.planalp.at <
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e Teilungsplan Gzl. 13114/11 T (M 1:200), 21.11.2023, Vermessung Ebenbichler
ZT GmbH, 6060 Hall. i. T.

e Lageplangem. 8 31 TBO, GzIl. 13114/11 P, Vermessung Ebenbichler ZT GmbH,
6060 Hall. i. T.

¢ Hochbautechnische Begutachtung, DI Peter Maierhofer, vom 13.12.2023

e Bauansuchen inkl. Baubeschreibung

e Auskinfte der Gemeinde

e Eigene Erhebungen

3 Topografie, bestehende Bebauung, ErschlielBung und Nutzung

Das Planungsgebiet befindet sich im Siedlungsbereich am Bgm. F. Herzleier-Weg.
Die Gp 310/4 mit einer Flachengr6R3e von rd. 385 m? wird It. vorliegender Grundtei-
lung aus der Gp 310/2 herausgeteilt. Die Gp 310/2 ist zusammen mit der angren-
zenden Bp .35/1 mit dem Gasthof Ebner bebaut. Der unmittelbare Bauplatz ist mit
einer Garage und einem Lagergebaude bebaut, das zum Teil abgebrochen werden
soll. Des Weiteren befinden sich dort mehrere PKW-Freistellplatze. Das Gelande
steigt leicht von Siden nach Norden an.

Der umgebende Siedlungsbereich ist abgesehen vom Gasthof Ebner im Nordosten
angrenzend Uberwiegend durch Wohnnutzungen in Form von Ein- und Zweifamili-
enwohnh&usern charakterisiert.

Die verkehrsmalfiige ErschlielBung erfolgt von Norden Uber das Areal des Gasthof
Ebner und die dort bestehende Zufahrtsstral3e auf Gp 310/2, die weiter im Norden
an die Gemeindestral3e auf Gp 2209 angrenzt. Die Anlagen der sonstigen Infra-
struktur wie Kanal, Wasser und Strom sind im Nahbereich bereits vorhanden.

Erlauterungen zum Bebauungsplan B-700 Absam 2
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Abb. 2: Lage des Planungsgebietes — symbolhaft rot umrandet (Quelle: Google Earth 2023)
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4 Bestehende raumordnungsrechtliche Festlegungen
Ortliches Raumordnungskonzept:

GemaR den Festlegungen des Ortlichen Raumordnungskonzeptes befindet sich der
Planungsbereich innerhalb des baulichen Entwicklungsbereiches der Gemeinde
Absam im Geltungsbereich der Entwicklungssignatur L 04. Fir diesen sind folgende
Festlegungen verankert:

L vorwiegend landwirtschaftliche Nutzung
Zeitzone z1 bauliche Nutzung des Bereichs bereits gegeben bzw. unmittel-
bar moglich

Dichtezone D1 niedrige Dichte, gebietsbezogene BMD hdchst 1,8

Flachenwidmungsplan:

Das Planungsgebiet ist im Flachenwidmungsplan der Gemeinde Absam als Allge-
meines Mischgebiet gem. § 40 Abs. 2 TROG 2022 gewidmet.

Nutzungsbeschrankungen:

Gem. den im Rahmen der 1. Fortschreibung des Ortlichen Raumordnungskonzep-
tes aktualisierten Kenntlichmachungen sind fir das Planungsgebiet keine Nut-
zungsbeschrankungen ausgewiesen.

5 Vorliegen der Voraussetzungen und Begrindung fur die Erlassung eines
Bebauungsplanes

Gemal3 § 54 Abs. 7 TROG 2022 in Verbindung mit Abs. 2 lit. b TROG 2022 kann
ein Bebauungsplan erlassen werden, wenn die Gemeinde finanziell in der Lage ist,
die verkehrsmafige ErschlieBung und die ErschlielBung mit den Einrichtungen der
Wasserversorgung und der Abwasserbeseitigung vorzunehmen.

Im Bereich der neu gebildeten Gp 310/4 ist gem. den vorliegenden Planunterlagen
von Arch. DI Christian Till die Errichtung eines Einfamilienwohnhauses mit Erd- und
einem Obergeschol3 vorgesehen. Das Wohngebaude wird an die westseitige Ga-
rage angebaut bzw. im OG zum Telil Uber dieser errichtet. Die Dachabdeckung des
Wohngebaudes erfolgt durch ein leicht geneigtes Pultdach. Auf der Dachflache wer-
den Solar- bzw. Photovoltaikpaneele aufgelegt.

Erlauterungen zum Bebauungsplan B-700 Absam 4
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Um eine klare rechtliche Grundlage fur die geplante Bebauung zu schaffen, wird der
vorliegende Bebauungsplan erstellt.

Die verkehrsméaRige Erschlie3ung ist von Norden tber die Zufahrtsstrale auf der
Gp 310/2 (Areal Gasthof Ebner) herstellbar. Die Gp 310/2 schlief3tim Norden an die
GemeindestralRe auf Gp 2209 an.

Die sonstige infrastrukturelle Versorgung (Wasserleitung, Kanal, etc.) ist im Nahbe-
reich vorhanden.

Nachdem die verkehrsméalRiige Erschliel3ung bereits gegeben ist und die Einrichtun-
gen der Wasserversorgung und der Abwasserbeseitigung im Bereich des Planungs-
gebietes problemlos herstellbar sind, sind die Voraussetzungen fiir die Erstellung
des Bebauungsplanes erfiillt.

6 Zielsetzungen der Bebauungsbestimmungen

Die Festlegung der Bebauungsbestimmungen orientiert sich an den Vorgaben des
Ortlichen Raumordnungskonzeptes, den umgebenden Bebauungsformen und dem
mit der Gemeinde abgestimmten Projekt.

7 Bebauungsbestimmungen des Bebauungsplanes

7.1 Verpflichtende Mindestinhalte des Bebauungsplanes

a) Stralenfluchtliniel:

Da keine offentliche Verkehrsflache an den Planungsbereich angrenzt, entfallt
die Festlegung der StraRenfluchtlinie.

b) Baufluchtlinie?:

Da im Bebauungsplan keine StraR3enfluchtlinie festgelegt ist, entfallt die Festle-
gung der Baufluchtlinie.

c) Bauweises:

Fur den Planungsbereich wird die offene Bauweise gem. 8§ 60 Abs. 3 TROG
2022 mit dem Mindestgrenzabstand gem. 8 6 Abs. 1 TROG 2022 festgelegt.

Erlauterungen zum Bebauungsplan B-700 Absam 5
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Mindestbaudichte4:

Die Mindestbaudichte wird in Form der Baumassendichte (BMD M) von 1,3 fest-
gelegt.

Bauhohe®:

Die Bauhthe wird durch den héchsten Punkt der Gebaude (HG H) bei 633,9 m
0. A. sowie einer Hochstzahl von zwei oberirdischen Geschofl3en (OG H 2) be-
schrankt.

Als Hinweis wurde die Hohe der FuRBbodenoberkante auf Hohe des Erdgescho-
Res in den Bebauungsplan aufgenommen.

7.2 Weitere Inhalte des Bebauungsplanes

a)

b)

Hochstbaudichte?:

Die Hochstbaudichte (BMD H) wird in Form der maximalen Baumassendichte
bei 1,8 fixiert.

Hochstzulassige Bauplatzgrolie:

Die hochstzulassige Bauplatzgrof3e (BP H) wird entsprechend der vorliegen-
den BauplatzgréRe mit 500 m? festgelegt.

Innsbruck, am 16.01.2024

Projekt: ABS24001
Bearbeiterin: BMA
J:\Raum\Abs\2024\24001\erl_b700_abs24001_v1.docx
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Fur die Erlauterungen zum Bebauungsplan relevante Paragrafen des Tiroler
Raumordnungsgesetzes (TROG) 2022

1  StraRenfluchtlinien 8 58 TROG 2022

(1)

(2)

(3)

Die StralRenfluchtlinien grenzen die unmittelbar dem Verkehr dienenden Flachen von
Stral3en und die der Gestaltung des StraRenraumes dienenden Flachen von den bri-
gen Grundflachen ab.

Die StralRenfluchtlinien sind unter Bedachtnahme auf die allgemeinen stralRenbauli-
chen Erfordernisse nach § 37 Abs. 1 des Tiroler Stral3engesetzes festzulegen.

Wird innerhalb von zehn Jahren nach dem Inkrafttreten der Festlegung der Strafl3en-
fluchtlinien fur die betreffende Stral3e eine StralBenbaubewilligung nach § 44 des Tiro-
ler StraBengesetzes nicht erteilt, so kann der Grundeigentimer die Einldsung der von
den Stra3enfluchtlinien umfassten Grundflachen durch die Gemeinde verlangen. Der
Antrag auf Einlosung ist bei der Gemeinde schriftlich einzubringen. Kommt innerhalb
eines Jahres nach der Einbringung des Einldsungsantrages eine Vereinbarung tber
die Einlésung der Grundflachen oder Uber die Bereitstellung eines Ersatzgrundstiickes
durch die Gemeinde nicht zustande und legt die Gemeinde innerhalb dieser Frist die
StraRenfluchtlinien nicht so fest, dass die Grundflachen des Antragstellers davon nicht
mehr umfasst sind, so gilt die Zustimmung der Gemeinde zur Einlésung der Grundfla-
chen als gegeben. Im Ubrigen gilt § 52 Abs. 5 vierter und funfter Satz sinngeman.

2 Baufluchtlinien 8 59 TROG 2022

1)

)

Die Baufluchtlinien sind stral3enseitig gelegene Linien, durch die der Abstand baulicher
Anlagen von den Stral3en bestimmt wird. Geb&udeteile und bauliche Anlagen durfen
nur in den in der Tiroler Bauordnung 2022 besonders geregelten Féllen vor die Bau-
fluchtlinie vorragen oder vor dieser errichtet werden.

Anm.: Gem. 8§ 5 Abs. 2 TBO 2022 z&ahlen dazu oberirdische bauliche Anlagen, die
ausschlieBlich dem Schutz von Sachen oder Tieren dienen, deren mittlere Wandhdhe
bzw. Hohe auf der der Verkehrsflache zugekehrten Seite 2,80 m, im Gewerbe- und
Industriegebiet 3,50 m, nicht Uibersteigt, untergeordnete Bauteile, Stellplatze und Zu-
fahrten, frei stehende Werbeeinrichtungen, Einfriedungen einschlief3lich Schutzda-
cher bei den Eingangen, Freitreppen, Stitzmauern, Gelander, Bristungen und der-
gleichen, Uberdachte Terrassen, Schankgarten, Buhnenaufbauten, Unterflursysteme
zur Sammlung von Abfallen, die weder gefahrliche Abfalle noch Problemstoffe im
Sinn des § 2 Abs. 4 Z 3 und 4 des Abfallwirtschaftsgesetzes 2002 sind sowie erfor-
derliche bauliche Anlagen zur Aufstellung von Warmepumpen und Klimaanlagen dur-
fen vor die Baufluchtlinie ragen oder vor dieser errichtet werden, wenn dadurch we-
der das Orts- und Straf3enbild noch die Sicherheit und Flissigkeit des Verkehrs be-
eintrachtigt werden.

Die Baufluchtlinien sind so festzulegen, dass das Orts- und Straf3enbild und die Sicher-
heit, Leichtigkeit und Flissigkeit des Verkehrs nicht beeintrachtigt werden und eine
ausreichende Belichtung und Beluftung der stralenseitig gelegenen Raume gewéahr-
leistet ist. Fur verschiedene Hohenabschnitte kdnnen verschiedene Baufluchtlinien
festgelegt werden (gestaffelte Baufluchtlinien). Weiters kann insbesondere im Inte-
resse des Schutzes des Orts- und Stra3enbildes festgelegt werden, dass an die Bau-
fluchtlinien heranzubauen ist (zwingende Baufluchtlinien). Im Fall einer Gefahrdung
durch Naturgefahren (§ 37 Abs. 3) sind die Baufluchtlinien weiters so festzulegen, dass
eine solche Geféahrdung von Geb&auden und sonstigen baulichen Anlagen vermieden
wird; im Fall einer Gefahrdung durch Hochwasser sind die Baufluchtlinien erforderli-
chenfalls weiters so festzulegen, dass wesentliche Hochwasserabflussbereiche und —

Erlauterungen zum Bebauungsplan B-700 Absam 7
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rickhalterdume nicht beeintrachtigt werden. In diesen Féllen ist erforderlichenfalls
durch eine zusatzliche Festlegung zu bestimmen, dass 8 5 Abs. 2 und 3 der Tiroler
Bauordnung 2022 nicht zur Anwendung gelangt.

3  Bauweisen 8 60 TROG 2022

(1) Durch die Bauweise wird die Art der Anordnung der Gebaude gegentber den nicht
stral3enseitig gelegenen Grundstiicksgrenzen bestimmt. Dabei kann eine geschlos-
sene, offene oder besondere Bauweise festgelegt werden.

(2) Beigeschlossener Bauweise sind die Geb&dude, soweit keine Baugrenzlinien festgelegt
sind, an den an die Baufluchtlinie anstollenden Grundstiicksgrenzen zusammenzu-
bauen. Gegeniber den anderen Grundstiicksgrenzen sind die Geb&ude frei stehend
anzuordnen.

(3) Bei offener Bauweise sind die Gebaude allseits frei stehend anzuordnen. Durch eine
entsprechende Festlegung im Bebauungsplan kann abweichend davon das Zusam-
menbauen von Geb&uden an einer Grundstiicksgrenze flr zulassig erklart werden (ge-
kuppelte Bauweise).

(4) Soweit dies im Interesse einer zweckmafigen Bebauung von Grundstiicken erforder-
lich ist, kann eine besondere Bauweise festgelegt werden. Fir unterirdische Gebaude
oder Teile von Gebauden gilt eine besondere Bauweise nur dann, wenn dies durch
eine zusatzliche Festlegung bestimmt wird. Im Fall der Festlegung einer besonderen
Bauweise ist die Anordnung und Gliederung der Gebaude festzulegen, wobei unterge-
ordnete Bauteile aul3er Betracht bleiben. An Festlegungen kdnnen zwingende Festle-
gungen oder Festlegungen uber Mindest- oder Hochstausmalie getroffen werden. Ge-
genuber Grundstiicken, fur die die offene Bauweise festgelegt ist, sind jedenfalls die
Mindestabstande nach der Tiroler Bauordnung 2022 einzuhalten. Wird jedoch eine be-
sondere Bauweise fur ein Grundstiick festgelegt, auf dem nach den baurechtlichen
Vorschriften rechtmaf3ig ein anderes als nach der Tiroler Bauordnung 2022 in den Ab-
standsflachen zulassiges Gebaude besteht, so darf eine Bebauung nur im Umfang des
§ 6 Abs. 10 und 11 der Tiroler Bauordnung 2022 ermdglicht werden.

4  Baudichten 8 61 TROG 2022

(1) Die Baudichten kénnen als Baumassendichte, Bebauungsdichte, Nutzflachendichte
oder in kombinierter Form festgelegt werden. Die Bebauungsdichte kann weiters flr
oberirdische und unterirdische bauliche Anlagen gesondert festgelegt werden. Der Be-
rechnung der Baudichten sind unbeschadet des Abs. 3 dritter Satz die Fertigbaumalie
des jeweiligen Gebaudes zugrunde zu legen.

(2) Die Baumassendichte ist das zahlenmé&Rige Verhaltnis zwischen der Baumasse und
der Flache des Bauplatzes mit Ausnahme jener Teile, die Verkehrsflachen im Sinn des
§ 2 Abs. 23 der Tiroler Bauordnung 2022 sind.

(3) Baumasse ist der durch ein Gebdude umbaute Raum oberhalb der Erdoberflache, der
durch die AuRenhaut des Gebdudes oder, soweit eine Umschlie3ung nicht besteht,
durch die gedachte Flache in der Flucht der anschlieBenden AuRenhaut begrenzt wird.
Wurde das Gelande durch die Baufiihrung oder im Hinblick auf die beabsichtigte Bau-
fuhrung verandert, so ist vom Geldndeniveau nach dieser Verédnderung auszugehen.
Weist das verénderte Gelandeniveau ausgehend vom Béschungsful? eine Steigung von
mehr als 33 Grad auf, so ist der Berechnung der Schnitt einer 33 Grad geneigten Linie
mit der AuRenhaut bzw. der gedachten Flache in der Flucht der Aul3enhaut zugrunde
zu legen. Bei der Berechnung der Baumasse bleiben untergeordnete Bauteile aul3er
Betracht.

Anm.: gem. 8 2 Abs. 18 TBO 2022 sind untergeordnete Bauteile:
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a) Dachkapfer, Fange, Windfénge, offene Balkone, Markisen und dergleichen, Schutz-
dacher und an baulichen Anlagen angebrachte Werbeeinrichtungen; dies jedoch nur,
wenn sie im Hinblick auf ihre Abmessungen im Verhaltnis zur Flache und zur Lange der
betroffenen Fassaden bzw. Dacher untergeordnet sind;

b) Freitreppen, Sonnenschutzlamellen und dergleichen, fassadengestaltende Bauteile,
wie Gesimse, Lisenen, Rahmen und dergleichen, weiters Sonnenkollektoren und Pho-
tovoltaikanlagen, sofern sie in die Au3enhaut von baulichen Anlagen integriert sind oder
einen Parallelabstand von héchstens 30 cm zur Dach- bzw. Wandhaut aufweisen, sowie
Liftuberfahrten; dies jedoch nur, wenn sie im Hinblick auf ihnre Abmessungen im Verhalt-
nis zur Flache der betreffenden Fassaden bzw. Dacher untergeordnet sind;

c¢) Vordéacher, wenn sie im Hinblick auf ihnre Abmessungen im Verhéltnis zur Gesamtflé-
che der betreffenden Dacher untergeordnet sind. Als Gesamtflache der betreffenden
Décher gelten jene Flachen, die im unmittelbaren baulichen Zusammenhang mit den
jeweiligen Vordachern stehen sowie die Vordachflachen selbst.

(4) Die Bebauungsdichte ist das zahlenmafige Verhéltnis zwischen der bebauten Flache
mit Ausnahme jener Flachen, die fir die der Gartengestaltung dienenden baulichen An-
lagen vorgesehen sind, und der Flache des Bauplatzes mit Ausnahme jener Teile, die
Verkehrsflachen im Sinn des § 2 Abs. 23 der Tiroler Bauordnung 2022 sind. Bei der
Berechnung bleiben untergeordnete Bauteile sowie Zufahrten und Zugange im Ausmarf3
von héchstens 15 v. H. der Flache des Bauplatzes aulRer Betracht. Unterirdische Ge-
baude oder Teile von Geb&uden sind nur einzurechnen, wenn dies durch eine zusétzli-
che Festlegung bestimmt wird.

Anm.: Gem. § 2 Abs. 23 TBO 2022 sind Verkehrsflachen die den stral3enrechtlichen
Vorschriften unterliegenden Straf3en, die in einem Zusammenlegungsverfahren als ge-
meinsame Anlagen errichteten Wege, die Giterwege und die ForststralRen, die den gu-
ter- und seilwegerechtlichen bzw. den forstrechtlichen Vorschriften unterliegen, sowie
jene Grundflachen, die von den in einem Bebauungsplan festgelegten StralRenfluchtli-
nien umfasst sind.

(5) Die Nutzflachendichte ist das zahlenmé&Rige Verhaltnis zwischen der Nutzflache und
der Flache des Bauplatzes. Die Nutzflache ist die Summe der Bodenflachen eines Ge-
baudes abziglich der Wandstarken sowie der im Verlauf der Wande befindlichen
Durchbrechungen und Ausnehmungen. Nicht zur Nutzflache zahlen:

a) die Flachen von offenen Balkonen und Terrassen, von Kellerabstellrdumen, von
Heiz- und Tankraumen, von Parkdecks und Garagen und von Raumen zum Einstellen
von Fahrradern, Kinderwégen, Sportgeraten, Rollstiihlen und dergleichen,

b) die Flachen, die der inneren ErschlieBung des Gebaudes dienen, wie Stiegenhauser,
Liftschachte, Wohnungszugénge und dergleichen, und

¢) bei Geschol3en, die das Dach beriihren (Dachgeschol3e), Flachen mit einer lichten
Hohe von weniger als 1,50 m.

5 Bauhohe, Hohenlage § 62 TROG 2022

(1) Die Bauhdhe von Gebduden ist durch deren obersten Punkt bezogen auf die absolute
Hohe oder auf einen sonstigen Fixpunkt festzulegen. Weiters kénnen festgelegt wer-
den:

a) die Anzahl der oberirdischen Geschol3e;

b) die H6hen der AuRenwande oder bestimmter AuRenwénde, wie der stra3enseitigen
oder der talseitigen; die Wandhohe ist der Abstand zwischen dem Niveau des an ein
Gebéaude anschlieRenden Gelandes und dem Schnitt der &uf3eren Wandflache mit der
Dachhaut; nicht zur Wandhdhe z&hlen Gebaudeflachen mit einer Neigung von weniger
als 60 Grad;
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(2)

®3)

(4)

()

(6)

(7)

c¢) die Hohe des oberen Wandabschlusses oder bestimmter oberer Wandabschlisse;
der obere Wandabschluss ist der Schnitt der &uReren Wandflache mit der Dachhaut
bezogen auf die absolute Hohe oder auf einen sonstigen Fixpunkt;

d) die Hohe der Oberkante der Rohdecke des obersten unterirdischen GescholRes be-
zogen auf die absolute Hohe oder auf einen sonstigen Fixpunkt; bei Gebduden ohne
unterirdische Geschol3e ist der Festlegung die Oberkante der Bodenplatte zu Grunde
zu legen.

Der oberste Punkt kann als Obergrenze, als Unter- und Obergrenze oder zwingend
festgelegt werden, die Hohen der Oberkanten der Rohdecken kénnen als Untergren-
zen oder zwingend festgelegt werden. Ebenso kénnen fir die Anzahl der oberirdischen
Geschol3e Hochstzahlen, Mindest- und Hochstzahlen oder zwingende Zahlen festge-
legt werden. Weiters kdnnen fur die Wandhéhen und die H6hen der oberen Wandab-
schlisse HochstmalRe, Mindest- und HochstmalRe oder zwingende Male festgelegt
werden.

Wurde das Gelande durch die Baufihrung oder im Hinblick auf die beabsichtigte Bau-
fuhrung verandert, so ist hinsichtlich der Anzahl der oberirdischen Geschol3e und der
Wandhdhen vom Geléndeniveau nach dieser Veranderung auszugehen.

Oberirdische Gescholie sind jene Geschole, bei denen mehr als die Hélfte der Ge-
samtflache der AulRenwénde Uber das angrenzende Gelande ragt. 8§ 61 Abs. 3 dritter
und vierter Satz ist anzuwenden. Dachgeschol3e sind zu bertucksichtigen, wenn der
Senkrechtabstand vom Fuf3boden zur Dachhaut Uber mehr als der Halfte der Grund-
flache des darunter liegenden GeschofR3es mehr als 2,70 m betragt.

Die Bauhthe sonstiger baulicher Anlagen ist durch deren obersten Punkt bezogen auf
die absolute Hohe oder auf einen sonstigen Fixpunkt festzulegen. Abs. 2 erster Satz
ist anzuwenden.

Bei der Bestimmung des obersten Punktes von Gebauden und sonstigen baulichen
Anlagen bleiben untergeordnete Bauteile aul3er Betracht.

Die Hohenlage ist eine durch die absolute Héhe oder durch einen sonstigen Fixpunkt
bestimmte horizontale Ebene.
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